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RELAZIONE di STIMA

1) PREMESSA
Il bene oggetto di vendita di proprietd dell’Agenzia risulta tra i beni riconsegnati a seguito di determina
Dirigenziale n. 6 del 23/01/2026. La perizia di stima ha riguardato immobili siti in agro di MONTESCAGLIOSO -
Localita Difesa della Murgia- della estensione di Ha 00.75.49, distinti in catasto al foglio 13 particelle 478AA,
478AB, 481e 484 (terreni agricoli). La Provenienza degli immobili & da esproprio in danno di Venezia Gemma
D.P.R. n. 948 del 25/06/1952 in Gazzetta Ufficiale n. 173 del 28/07/1952.
2) DESCRIZIONE DEL BENE OGGETTO DI STIMA
Il bene oggetto di stima & un terrenc agricolo situato in localita Difesa della Murgia, in zona agricola del
vigente P.R.G. del Comune di Montescaglioso (MT) costituito da tre particelle poste su un versante collinare
e con leggera pendenza. Il bene ricade in un comprensorio non asservito da impianto irriguo. Vi si accede
tramite una strada sterrata che si collega ad una strada demaniale dopo circa 600 metri. Nei relativi allegati
(allegato n.1 documentazione fotografica, allegato n. 2 visure catastali e allegato n. 3 visura di mappa) é
possibile cogliere quanto innanzi rappresentato.
3) CALCOLO DEL PREZZO BASE:
i prezzo base del bene viene determinato ai sensi del comma 6 art. 5 del Regolamento, con la seguente
formula:
Prezzo= VAM REALE X 60% X COEFF. MOLT. di TAB. (2} X SUPERFICE
nella quale:
- V.A.M. (Valore Agricolo Medio) vigente al momento della stima, desunto dalle tabelle V.A.M. anno
2021, tutt’ora vigenti, riferito alla regione agraria nella quale ricade il bene oggetto di stima (ovvero
regione agraria n. 8 della Provincia di Matera, Pianura di Metaponto), sulla base della coltura rilevata,
Tanto si desume dai relativi allegati (allegato n. 4 - Tabella VAM).
- Coefficient: moltiplicatori di tab. (2): sono stati determinati in fase di sopralluogo e, in base ai loro
valori, si & ottenuto il coefficiente Medio, riportato nell’ allegato n. 5 - tabelle determinazione
caoefficienti.
- Superficie che risulta essere paria ha 0.75.49.
In applicazione dellz formula predetta, sulla base dei parametri innanzi menzionati, si @ determinato in Euro
il PREZZO base del bene, cosi come rappresentato nell'allegato n. 6 - tabelle di calcolo.
4) DETERMINAZIONE DEL PREZZO D! VENDITA
Il c.d. “prezzo base” innanzi calcolato & suscettibile delle variazioni previste dall'art. 5 comma 9 del
regolamento, che recita: - “i prezzi cosi determinati, per terreni e fabbricati, in caso di vendita secondo i
criteri di cui ai precedenti commi 4 e 5, sono maggiorati del 30% per i terreni e del 10% per i fabbricati”,
Pertanto al prezzo base ottenuto si & aggiunta la maggiorazione del 30%.
In formula:
Prezzo di vendita = PREZZO BASE +30%
Il prezzo di vendita risulta in definitiva determinato in € 4.344,00 (ovvero prezzo BASE + maggiorazione
30%), come si evidenzia nell’ allegato n. 6 tabella di calcolo.
Villa d'Agri 12/06/2026 Il tecnico estimatore
foCf
Allegati: L ;
1) Documentazione fotografica;
2)  Visure catastali;
3) Visure di mappa;
4] Tabella VAM con indicazione dei valori (euro/ha) utilizzati nel calcolo;
S) Tabelle DETERMINAZIONE COEFFICIENTI MOLTIPLICATORI DI TAB. (2);
6) Tabella di calcolo;
Relazr_stima : Pag 1 h‘r‘,l
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Allegato 1 - Repertorio fotografico




Allegato 2 — VISURE CATASTALI
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Allegato 3 — VISURE DI MAPPA
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Allegato 4 — TABELLA VAM
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 ALLEGATO 5 - tabelle DETERMINAZIONE COEFFICIENTI |

DETERMINAZIONE COEFFICIENTI moltiplicatori di TAB. (2)

Corpo unico - Agro di Montescaglioso, Localita Difesa della Murgia:

a) (fg. 13 particelle 478 AA, 478AB, 481, 484) qualitd colturale assegnata: seminativo e pascolo;

b) Grado di fertilita e coltivabilita: natura terreno prevalentemente limo-argilloso, di media fertilita (tab. 2
coeff. moltiplicatori 0,96);

c) Sistemazione del fondo: media (tab. 2 coeff. moltiplicatore 0,96);

d) Possibilita di_cambiamento colturale: scarsa (tab.2 coeff. moltiplicatore 0,94), in quanto la zona non &
asservita dall’irrigazione;

e) Disponibilita di servizi: scarsa (tab. 2 coeff. moltiplicatore 0,94) perché non si possono reperire nelle
vicinanze;

f) Commerciabilita de! fondo: scarsa (tab. 2 coeff. moltiplicatore 0,94), perché € in una zona marginale
raggiungibile tramite una strada di proprieta del demanio dello stato (tratturo);

g) L'accesso aziendale: pessimo (tab. 2 coeff. moltiplicatore 0,92) perché per accedervi occorre percorrere una
stradina sterrata che costeggia un canale naturale di raccolta delle acque piovane che diventa impraticabile
in caso di pioggia;

h) Distanza dal centro abitato: media (tab .2 coeff, moltiplicatore 0,96) perché dista tra i 3 e 10 chilometri da
Montescaglioso (MT). Punteggio attribuitc 0,9457

CORPO unico
Foglio Particella Qualita colturale Classe Superficie condotta ha
13 | 4AMMAA SEMINATIVO 00 00.09.69
13 | 478AB PASCOLO 02 00.02.31
55 - 481 SEMINATIVO 00 00.33.69
13 484 SEMINATIVO 00 00.29.80
Totali 00.75.49
_ e " = e palg " SRR R,
o 1= . Coefficiente
Coefficienti Moltiplicatori 1 0,98 0,96 0,94 0,92 il
attribuito
T - —— - e a < - + S ~EEEE o — —
Grado di fertilit i
3 d.l .em;ae Ottimo Buono Medio Scarso Pessimo 0,96
coltivabilita ! + -
A e e e T BN A U A
Sistemazione del fondo  Ottimo Buono | Medio __[_ _Scarso | Pessimo | 096 |
Possibilita di cambiamento ;
STl RTINS Ottimo Buono Medio Scarso Pessimo 0,94
colturale i, gy A Ly NSt oy M | ¥ 4 L
[Disponibilita diservizi |
{acqua potabile, energia Ottimo Buono Medio Scarso Pessimo 0,94
elettrica, telefono,ecc.) | . ot SRR Wi Ll s e R
Commerciabilita del fondo Ottimo Buono . Medio Scarso Pessimo 0,94
'Accessoaziendale | Ottimo . Buono . Medio | Scarso | “Pessimo | 092
W PO R AN T ST TR P ]
Distanza dal centro abitato <1km Trale 3 km "km - >20km 0,96
e ; - e N = e S s SO e i
1 Coefflclante+ 0,9457
. Medio J
Allegato 5 K & i il =  Pag.1dil
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Allegato 6 £ ﬁbella di calcolo " |

o : . Koo A R MRS

Formula da utilizzare nel calcolo, ai sensi dell’art. 5 comma 6 del regolamento

Prezz0= VAM REALE X 60% X COEFF. MOLT. di TAB. (2) x SUPERFICIE

In quanto non si rientra in alcuna delle casistiche previste dall’art. 5 comma 7 del Regolamento

_Determinazione del prezzo dei terreni

VAM Coefficiente
Coltura moltiplicatore
Comune Fg. P.lia Parte Sup. Hevata da Coltura 60% VAM Totale (Tab. 2 del PREZZO
reale Regolamenta)
Montescaglioso 13 478 AA 0.09.69 Seminativo 8.000,00  4.800,00 09457 | 43386
_Montescaglioso |13 478 AB 0.02.31 Pascolo . 150000 900,00 09457 13966
_nﬁontesca_g_lioso +13 481 '0.33.69_5eminativo__ 8.000,00  4.800,00 _ 0,9457 ~ 1.529,30
Montescaglioso 13 484 0.29.80 Seminativo 8.000,00  4.800,00 09457  1.352,73

Tot. 3.341,55

PREZZO BASE CALCOLATO
Sulla base delle innanzi indicate considerazioni si & determinato in Euro 3.341,55 il PREZZO base del bene.

“CORREZIONI” AL PREZZO BASE

Ai sensidell’art. 5 comma 9 del Regolamento - “i prezzi cosi determinati, per terreni e fabbricati,
in caso di vendita secondo i criteri di cui ai precedenti commi4 e 5, sono maggiorati del 30% per
i terreni e del 10% per i fabbricati” e pertanto al prezzo divendita va applicato una maggiorazione
del 30%:
Pertanto al prezzo base ottenuto di Furo 3.341,55 va aggiunta la maggiorazione del 30%.
In formula:

Prezzo di vendita = PREZZO BASE +30%

L'importo calcolato della maggiorazione @ pari ad € 1.002,45

E pertanto, il PREZZO FINALE DI VENDITA con la maggiorazione del 30% risulta determinato in €
4.344,00 (ovvero prezzo base con maggiorazione).
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